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	前言
	第一篇
	權利變換不動產估價程序

	都市更新權利變換估價作業可分為下列六個步驟進行，如圖1-1-1。
	  實施者徵選不動產估價師事務所
	  召開估價會議
	  確認委託內容、簽定委託契約
	第一節 估價師之工作內容
	第二節 委託估價契約內容

	  提供更新相關資料
	委託不動產估價師事務所進行權利變換價值查估時，委託人所需提供的相關文件資料包含下列各項。

	  權利變換前後權利價值評估
	第三節   現場勘查與資料收集作業
	（1） 估價師必須攜帶位置圖、地籍圖及建物平面圖。
	委託者領勘時估價師必須確認勘估標的各單位使用現況。
	委託者未能領勘致無法了解勘估標的使用現況時，應於報告書中揭露，並排除使用現況可能對勘估標的價格影響因素，在合於法令規定用途及一般裝修之條件下評估勘估標的價格。
	不動產估價師應對勘估標的攝製必要之照片，照片內容包括勘估標的臨路狀況、使用現況、外觀、室內、出入口及近鄰地區環境等。
	委託人現場領勘時，不動產估價師應將領勘過程及領勘人指認之勘估標的範圍做成紀錄並由領勘者簽名具結
	不動產估價師現場勘查原則應由委託人領勘並確認勘估標的界址範圍，若因委託者緣故無法領勘或領勘人無法明確指出正確界址範圍時，估價師仍應透過其他相關資料盡可能判斷勘估標的所在位置及範圍，並於報告書中註明。
	委託者未領勘或因勘估標的界址不明仍無法確認勘估標的範圍者，除於報告書中敘明外，並應於報告書中說明估價結果排除勘估標的範圍不確定可能對不動產價格產生之影響。例如地上有高壓鐵塔、現有巷、房屋佔用鄰地、山坡地坡度、不明地上物等問題。
	勘估土地是否含有法定空地，除謄本登載外，因不動產估價師無法透過適當程序查明時，須與委託者確認，無法確認者應於報告書中載明。
	勘估標的為地質、順、逆向坡及地質污染等事項非為不動產估價師之專業，除委託單位提供相關資料外，估價師得將之排除於估價範圍之外，並於報告書中敘明。
	估價標的未有明確界址時，不動產估價師不負勘估標的界址鑑測之責任，僅依其可取得之資料及專業進行估價範圍之判斷。 
	區域環境發展
	都市計畫及土地使用管制
	公共設施開闢情況
	鄰地使用狀況
	嫌惡設施
	聯外交通狀況

	第四節   更新前後權利價值評估流程
	第五節   估價方法

	第二章   權利變換估價結果選定
	第二篇
	委託契約、估價報告書範本及其他表格

	第三篇
	震災地區估價之整理
	  權利估價法令分析與課題
	第三章  更新前後權利價值認定
	第一節   更新前權利價值的認定
	第二節   更新後權利價值的基準

	第四章   其他估價
	第五章   權利變換估價問題Q＆A
	估價師必須攜帶位置圖、地籍圖及建物平面圖。
	委託者領勘時估價師必須確認勘估標的各單位使用現況。
	委託者未能領勘以致無法了解勘估標的使用現況時，應於報告書中揭露，並排除使用現況可能對勘估標的價格影響因素，在合於法令規定用途及一般裝修之條件下評估勘估標的價格。
	不動產估價師應對勘估標的攝影或拍照，內容應包括勘估標的臨路狀況、使用現況、外觀、室內、出入口及近鄰地區環境等實況。
	委託人現場領勘時，不動產估價師應將領勘過程及領勘人指認之勘估標的範圍做成紀錄，並由領勘者確認或簽名具結。
	不動產估價師現場勘查原則應由委託人領勘並確認勘估標的界址範圍，若因委託者緣故無法領勘或領勘人無法明確指出正確界址範圍時，估價師仍應透過其他相關資料盡可能判斷勘估標的所在位置及範圍，並於報告書中註明。
	委託者未領勘或因勘估標的界址不明仍無法確認勘估標的範圍者，除於報告書中敘明外，並應於報告書中說明估價結果排除因勘估標的範圍不確定可能對不動產價格產生之影響，例如高壓鐵塔、現有巷道、房屋佔用鄰地、山坡地坡度、不明地上物等問題。
	勘估土地是否含有法定空地，除謄本登載外，因不動產估價師無法透過適當程序查明時，須與委託者確認，無法確認者應於報告書中載明。
	勘估標的為地質、順、逆向坡及地質污染等事項，非為不動產估價師之專業，除委託單位提供相關資料外，估價師得將之排除於估價範圍之外，並於報告書中敘明。
	估價標的未有明確界址時，不動產估價師不負勘估標的界址鑑測之責任，僅依其可取得之資料及專業進行估價範圍之判斷。 
	區域環境發展
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	公共設施開闢情況
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