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台中縣大里市

富悅新境（台中奇蹟）

忙住戶的林先生，受到住戶信任當選主委，一路主導

重建台中奇蹟。

選擇原地重建

就像其它震損的集合式住宅，地震後有一段時間都在

開大大小小的會議，最重要的就是住戶共同決定何去

何從？台中奇蹟的住戶約有八成想參與重建，於是催

促林主委等重建委員趕快規劃重建方案。林主委當機

立斷，請求政府盡速拆除震損的大樓。大樓拆除後，

住戶對重建的共識更高了，具有穩定軍心的效果，可

是並不是全部的住戶都願意重建，怎麼辦呢？都市更

新條例的確是解決集合住宅重建的合適法令，重建委

員會了解住戶著急的心情，於是開始推動都市更新重

建。

住戶起初並不清楚都市更新的各項程序，為了早日重

建，更新計畫書像是急就章。到了2000年中，台中奇

蹟經台中縣大里市災後重建綱要計畫劃定為都市更新

地區，這時社區才真正開始走入都市更新的程序，籌

組都市更新會，台中縣政府於10月核准都市更新會立

案。在這段時間裡，都是由林理事長主導社區自辦都

市更新會相關事宜，其間凝聚社區住戶間的向心力，

著實相當不簡單。在初始整合的過程當中，台中奇蹟

就在「以地易地」及「原地重建」兩個同樣困難的方

案裡，靠著求人不如求己的硬頸精神，社區住戶漸漸

921受災之集合式住宅重建能夠快速成功的關鍵因素，其實主要繫於社區居民的凝聚力與向

心力是否一致，然後與政府機關是否積極以專案方式從旁協助有關，各方因素都具有相當大

的影響力，當然，最終的臨門一腳，那就是資金是否靈活的運用，與過程當中對釋疑的說

明是否能讓人理解，也是相當重要的關鍵因素。將一棟原為239戶的受災社區，各樣形形色

色、五花八門的住戶，說到最後大家心服口服，沒有對外發出一點不一樣的聲音，可說是另

一項奇蹟。
一棟倒全部拆

台中奇蹟與對面的台中王朝社區於921大地震時都有

不少傷亡。震災後台中縣政府為了協助受災戶，提出

了換地至大里市重畫區的想法，希望讓傷亡比較嚴重

的台中王朝、台中奇蹟、大里金巴黎等住戶離開傷心

地。不過這個提議並沒有讓台中奇蹟的住戶所接受，

大多數住戶還是想原地重建。

台中奇蹟地震後就在一群年青人不捨家園變成廢墟，

隨即有組織地組成自救會。但當時的情況實在是太混

亂了，有能力的人馬上找到可以投靠的親友，沒有能

力的人就依大里市公所的安排，在大元國小的操場上

及在德芳南路馬路上暫時搭起帳蓬，作為暫時棲身的

避難所，大約有三個月混亂的時間，漸漸的有人住進

了組合屋，也有人領著政府發放的租金補貼款自行租

房子，開始為現實生活而打拚了。

台中奇蹟原本有329戶，地震時有一棟倒塌而產生傷

亡，但其它棟幾乎沒有太大的損害。但一來住戶已經

對原建築結構缺乏信心，再者原建築是筏式基礎，住

戶中任職營建署中部辦公室的林文貴先生，有建築方

面的專業，知道筏式基礎的結構，只要拆除其中一

棟，則它棟也會跟著變成危樓，必須都一起拆除。而

住戶也信任他的專業，請他向到社區判定受損程度的

專家溝通。林先生向專家說明後，最後判定需全部拆

除。2000年初重建委員會成立時，具有專業又認真幫
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大里市台中奇蹟都市更新事業

台中縣大里市現岱路148號

大里市臺中奇蹟都市更新會

4,999.00㎡

住宅區

產權：全為私有土地   所有權人247人   概況：239戶   樓地板面積：32,757.14㎡    921地震後判為全倒建築物

集合住宅    建築面積：1,309.42㎡     實設建蔽率：53.12%    法定容積率：180%     總樓地板面積：16,401.46㎡

構造樓層：RC地下3層/地上16層    停車位數：84個    戶數：84戶   參與分配：54戶

權利變換

253,783,200元

368,595,197元

緯城土地規劃工程顧問公司、張耀宗地政士事務所

王紹述建築師事務所

宏大不動產鑑定顧問公司、歐亞不動產鑑定中心公司、環宇不動產鑑定公司

建國工程股份有限公司

華南銀行北台中分行

中華建築經理公司

張耀宗地政士事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

都市更新規劃單位

建築設計

不動產估價

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

案名

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

更新後

更新前

事業內容摘要

推動歷程

2001.07.27    公告劃定更新單元

2001.08.30    台中市政府發函准予籌組都市更新會

2001.10.16    更新會核准立案

2001.12.07    函請台中縣政府公告本更新單元之相關禁止事項

2002.06.28    因變更（配合九二一基金會提出之減棟減戶方案）本會都市更新權利變換計畫，函請住戶於91.07.29前

                   寄回所需位置選擇意願表，辦理減棟減戶等權利變換變更計畫前置作業開始

2002.12.10    九二一基金會臨門方案審查通過

2003.06.02    台中縣政府核准公告發布實施本會更新事業計畫暨權利變換計畫

2003.06.15    舉行開工動土典禮

2003.07.10    社區重建工程上樑儀式

2004.03.22    使照取得

2005.06.29    完成建物測量成果圖

2003年6月動土典禮 重建完成
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磨合，循出都市更新的架構，大家覺得採「原地重

建」方式來進行重建似乎是較為理想的。

減戶保留空地

921大地震對受災集合式住宅而言，其實最具重建關

鍵的部分，莫過於震損房屋之建築物舊貸款，而其最

具爭議的地方，就在於身分別與用途別，均設限在銀

行。因各住戶分別至銀行談判時，往往銀行放款部不

是推就是拖，要不然就是姿態擺得很高。所以當時社

區開會討論的結果是，先集合至各銀行舉牌抗議，接

下來於20002年底函請行政院九二一震災災後重建推動

委員會代為召開與金融機構之協議及邀請相關部會研

商解決之辦法。同年12月27日函請主辦的華南銀行就

各住戶原承貸款項餘額建物部分，辦理協議承受。所

有的更新事務可說是如火如荼、盛況熱烈地同時進行

著。大部分的住戶在中央銀行與更新會的協助下，陸

陸續續的完成舊貸款協商。

2002年3月社區取得建造執照，按原239戶來規劃，然

而一直無法獲得重建融資經費，而且參與重建的住戶

一直遞減，眼見重建幾乎是不可能了。林理事長和理

監事與九二一基金會討論，知道不變更原來的規劃

是不可能得到臨門方案協助的，因此毅然決然改為減

戶減棟規劃，並新聘規劃團隊接手，更新後由原來的

239戶減為84戶，另割出一塊空地保留不興建。本更

新單元共有246位土地所有權人，扣除1位遭禁止處

分，其餘共有154位同意事業計畫，比例超過六成，

比起震後初期大家參與的情況，減少了不少。因整個

實施權利變換計畫期間過於冗長，造成變數增加，例

如像部分參與分配住戶不是已另行重購，就是因個人

經濟及債信條件，或其他因素，最後改變原本參與重

建的意願。

各方助力成就奇蹟

因為社區有部分住戶對更新重建有意見，規劃案總是

沒有形成共識，造成無法送審查的困境。更新會決定

召開臨時會員大會，請九二一基金會謝執行長，以臨

門方案的經驗說明更新重建的相關事務，2002年11月

謝執行長在臨時會員大會裡，語重心長的對前來關心

重建的住戶說：「今天我們的重建案不僅是為自己解

決問題，也是為後代子孫解決問題，大家想一想這麼

多人持分共有的土地，未來要怎麼處理？我們社區叫

做台中奇蹟，如果現在能夠用最短的時間來完成重建

工作，那就是創造一項奇蹟。如果現在不重建，未來

再想要解決問題，才更是另一項奇蹟！」並向反對的

住戶說明大家的權益都受法規保護，如果不重建是全

盤皆輸。經過這番說明，大部分住戶終於達成共識。

年底通過臨門方案審查，成為第47號家族成員，順利

展開重建。

921受災之集合式住宅重建能夠快速成功的關鍵因素，

其實主要繫於社區居民的凝聚力與向心力是否一致，

然後與政府機關是否積極以專案方式從旁協助有關，

各方因素都具有相當大的影響力，當然，最終的臨門

一腳，那就是資金是否靈活的運用，與過程當中對釋

疑的說明是否能讓人理解，也是相當重要的關鍵因

素。將一棟原為239戶的受災社區，各樣形形色色、

五花八門的住戶，說到最後大家心服口服，沒有對外

發出一點不一樣的聲音，可說是另一項奇蹟。

(文  林秋琴)




