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│台中市 真善美A社區│

台中市真善美Ａ棟社區都市更新事業

北區漢口路34號(漢口路四段、榮華街交叉口)

真善美A棟都市更新會

2,540.00㎡

住宅區 

產權：私有土地2,318㎡   國有土地222㎡

所有權人59人  概況：63戶   停車位：20輛

建物面積：5,186.60㎡

921地震後判為全倒建築物

集合住宅

建築面積：1,262.05㎡

實設建蔽率：63.90%

法定容積率：180%

更新獎勵容積：3,326.68%

總樓地板面積：4,652.25㎡

構造樓層：RC地上5層/地下1層

停車位數：汽車20輛

戶數：63戶

參與分配：54戶

權利變換

70,922,596元

110,886,089元

陳慶利建築師事務所

陳慶利建築師事務所

台灣黌達鑑定中心、政揚不動產鑑定公司、中華民國企業技術鑑定中心

義和營造工程股份有限公司

建華銀行台中分行

中華建築經理股份有限公司

張耀宗地政士事務所

實施方式

更新實施費用(元)

總銷金額(元)

都市更新規劃單位

建築設計

不動產估價

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

案名

更新後

更新前

事業內容摘要

推動歷程

2001.03.19   劃訂更新單元

2001.04.03   都市更新會核准籌設

2001.06.27   都市更新會核准立案

2002.10.24   事業計畫審查及權利變換審查審竣

2003.01.02   公告實施

2003.03.26   動工日期

2004.04.28   使照核發

台中市	
北台中公園城

北台中公園城位於台中市北屯區，松竹路與遼寧路口

附近，921地震受損後，部分住戶不願意重建，所以改

採都市更新方式進行。都市更新會於2001年11月核准

立案後開始更新重建規畫。社區原是1981年興建完成

的5樓公寓，共30戶，土地和建物所有權都是32位，超

過九成的土地、建物所有權人同意事業計畫。

更新後建物配置依基地形狀做最合宜的調整，並配合

住戶意願依原建築配置方式規劃，即沿12米遼寧路部

份設置騎樓及店舖住宅6戶，並由騎樓進出，二層樓以

上設置純住家共24戶，由遼寧路旁的梯間進出，另機

械升降式車道入口則設置於基地後側，一樣是30戶，

但申請獎勵容積，以增加居住面積。並且為了加強建

築物耐震結構，採用鋼骨鋼筋混凝土結構。不過社區

並沒有設置電梯是較讓人意外的。2003年3月更新計畫

通過臨門方案審查，是第53號家族成員。

北台中公園城離東邊的北屯路，西邊的崇德路都很

近，地理位置適中，各項公共設施俱全，松竹路上商

業活動熱絡，交通運輸便利，生活條件甚佳，重建後

住戶又回到了原先熟悉的生活環境。(文 張劭農)

事業內容摘要

台中市北台中公園城都市更新事業

北屯區遼寧路一段620號

北台中公園城都市更新會

704.33㎡

住宅區

產權：全為私有土地   所有權人32人   概況：30戶   

停車位：4輛    建物面積：2142.62㎡   921地震後判為全倒建築物

集合住宅  建築面積：447.23㎡  實設建蔽率：52%

法定容積率：180%  更新獎勵容積：967.80㎡

總樓地板面積：2,849.8㎡  構造樓層：RC地上5層/地下1層

停車位數：汽車29輛  戶數：30戶  參與分配：23戶

權利變換

49,397,525元

71,099,146元

陳汶東建築師事務所

陳汶東建築師事務所

宏大不動產鑑定公司、環宇不動產鑑定公司、歐亞不動產鑑定公司

錦標營造股份有限公司

建華銀行台中分行

中華建築經理股份有限公司

歐亞地政士事務所

實施方式

更新實施費用(元)

總銷金額(元)

都市更新規劃單位

建築設計

不動產估價

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

案名

更新後

更新前

推動歷程

2001.09.04   都市更新會核准籌設

2001.11.13   都市更新會核准立案

2003.04.23   事業計畫審查及權利變

                  換審查審竣

2003.05.28   公告實施

2003.09.19   動土

2005.01.12   使照核發

2001
2005


