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台中縣霧峰鄉		

名園社區

住戶四散無心重建

霧峰鄉中正路上的名園社區，規模較小，臨馬路是二

戶透天店鋪，後面是5層樓的公寓5戶，1993年前後完

工，與其它公寓不同的是名園社區是有電梯的，住戶

中有老師、校長等。但是921地震後已不能居住，住戶

們都另覓地方棲身，把名園的事情置諸腦後，大家無

力也無心處理名園的產權。

高中老師為理想挑起重擔

在台中一中任教的戴英宏老師，地震後不久就在台中

市朝馬附近買了舊公寓，也一直不想再碰名園社區的

事，不過他心中隱約有個聲音告訴他：要處理名園，

實現理想。於是災後第4年，戴老師開始努力尋找重建

名園社區的途徑，他去霧峰最早辦理更新重建的社區         

      太子吉第，請教如何進行重建事宜。因為戴老師

是第一次聽說有都市更新的方法，起初他想請太子建

設協助，卻碰了個軟釘子，或許是規模太小的原因。

戴老師四處尋找專業團隊，經人介紹認識了曾經幫助

一些社區更新重建的趙映程先生，於是便展開更新重

建之路。2003年2月18日申請籌組都市更新會，3月19

日縣政府公告實施更新地區範圍，於3月28日核准籌組

都市更新會，5月15日核准立案，戴老師理所當然擔任

了理事長。

名園社區雖然只有7戶，但其中3戶是自始就不願重建

的，同意事業計畫和參與重建的比例一直在過不過半

邊緣徘徊。所有權人共10位，其中1戶店面有4個地主

共同持分，而且是不參與重建的，加上另2戶不參與的

所有權人，如不同意，事業計畫就過不了門檻，戴老

師為此努力說服全部住戶，能重建就能雙贏。規劃團

隊也舉其它更新重建的案例加以說明，循都市更新途

徑重建能確保每個人的權益，也才能圓滿解決大家在

名園的產權問題。由於戴老師的身分和處事分明皆頗

受住戶信任，加上規劃團隊的經驗，終使得同意門檻

過關。

更新後全新規劃2戶店鋪和8戶住宅，共10戶，可是參

與重建的原住戶只有4戶，無法申請臨門方案協助，而

這時臨門方案已近尾聲，名園社區確定來不及了。戴

老師改弦易轍，一方面採預售屋方式，請人先購買，

一方面請營造商協助。前者一下就有回應了，規劃團

隊趙先生購買1戶，另有人也購買1戶。然而，多數營

造廠不願承接名園社區的重建案，後來透過台中一中

校長轉介曾經承作學校工程的勝緯營建，勝緯營建了

解情況後決定購買其餘4戶餘屋，並承接重建工程。至

此，戴老師才鬆了一口氣。

多管齊下解決籌款困難

眼見重建在望，戴老師與不參與重建的住戶協調，希

望他們能體諒更新會重建的負擔，現金補償能否不依

規定而晚點再予發放，住戶們也信任戴老師，都同意

當重建有譜後，資金籌措

卻碰到困難，所幸九二一

基金會提供了更新會所需

的週轉金350萬元，並請

各銀行協助方才解決。戴

理事長重建的目的並不完

全為了解決自己產權的問

題，他心裡有個理想：將

重建後的家園，開放打造

成一個藝展、音樂，與茶

敘 的 有 情 空 間 ， 這 就 是

「種豆人家」的由來。現

在社區完工交屋3年，「種

豆人家」也開放3年了，

一樓無阻隔的空間舉辦過

許多藝文展覽，二樓是音

樂教室，戴老師邀集昔日

國樂同好，成立了「種豆

人家東寧樂坊」。名園社

區更新重建後展現了完全

不同的風貌，左右隣居和

樓上住戶，也都會熱情參

與「種豆人家」的活動，

儼然已成為當地的藝文重

鎮。

公聽會 會員大會 動土典禮

2003
2006

種豆人家大門
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霧峰鄉名園社區都市更新事業

中正路760號等

霧峰鄉名園社區都市更新會

288.00㎡

住宅區

產權：全為私有土地   所有權人10 人

概況：7戶

建物面積：1,184.94㎡

921地震後判為全倒建築物

集合住宅

建築面積：201.68㎡

實設建蔽率：79.50%

法定容積率：320%

更新獎勵容積262.98㎡

總樓地板面積：1,059.46㎡

構造樓層：地上5層

戶數：10戶   參與分配：4戶

權利變換

23,439,884元

26,374,418元

台灣省建築開發公會

劉柯成建築師事務所

宏大不動產鑑定公司、歐亞不動產估價師

聯合事務所、華寶不動產鑑定公司

勝緯營建

張耀宗地政士事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

都市更新規劃單位

建築設計

施工

產權登記

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

案名

更新後

更新前

不動產估價

事業內容摘要

推動歷程

2003.03.28   都市更新會核准籌設

2003.05.15   都市更新會核准立案

2004.12.29   事業計畫審查及權利變換審查審竣

2005.01.20   公告實施

2005.05.27   動工

2006.05.13   使照核發

這麼辦。另外，參與重建戶也約定要先繳交自備款50

萬，工程期間再依進度繳款。最後，住戶共籌集了500

萬自備款，其餘工程款則由營造廠先代墊。營造廠表

示，因為名園社區戶數不多，規模不大，尚有能力自

籌工程資金；另一方面也信任戴老師和住戶，才會這

麼處理。

工程費用解決了，開始著手重建工程。但現金補償的

費用，住戶一直沒有能力再籌集，戴老師抱著姑且一

試的心理：向九二一基金會商借周轉金。沒想到向

九二一基金會提起，謝志誠執行長了解狀況後直說：

這種從來不曾麻煩基金會的社區不幫，那要幫忙誰

呢？決定借給更新會所需的週轉金350萬元，並請合作

金庫大里分行先查估各戶的價值和可貸款金額，由合

庫大里分行完成建物設定貸款手續後，依簽訂的撥款

授權書，直接撥還九二一基金會。

打造藝術有情空間

戴老師其實不需要居住空間，重建的目的也不完全為

了解決產權的問題，他心裡有個理想：將重建後的家

園，開放打造成一個藝展、音樂，與茶敘的有情空

間，這就是「種豆人家」的由來。當重建有譜後，戴

老師夫婦就開始構思如何實現理想。現在社區完工交

屋3年，種豆人家也開放3年了，一樓無阻隔的空間

舉辦過許多藝文展覽，二樓是音樂教室，戴老師邀集

昔日國樂同好，成立了「種豆人家東寧樂坊」。名園

社區更新重建後展現了完全不同的風貌，戴老師夫婦

把絕大多數的時間都花在種豆人家。戴老師前年退休

了，每星期二至五下午種豆人家門戶開放，他戲稱是

「公社」，左右隣居和樓上住戶，也都會熱情參與種

豆人家的活動，儼然已成為當地的藝文重鎮。

(文  張劭農)

東寧樂坊在種豆人家練習

台中縣霧峰鄉	
新天地社區

新天地和省府寶座兩社區相鄰，新天地社區更新重建

起步較早，2000年底就申請籌組更新會，但因為參與

重建住戶不多而延宕更新重建時程。一再調查後確定

30位參與重建，與九二一基金會討論後，以減棟方式

規劃，部分基地不興建，分割為空地，由九二一基金

會價購。

本更新單元共有86位土地所有權人，扣除2位遭限制登

記，共有50位同意事業計畫，比例將近六成。2003年4

月新天地社區成為臨門家族55號成員。

更新過程中，因為二樓變更格局，引發工務局勘驗和

變更都市更新事業計畫何者為先的衝突，更新會的立

場是日後才變更，主管機關的認知不同，經過協調，

還是得等到變更都市更新事業計畫後才能順利復工，

不過都市更新事業的程序因此更為明確。承攬社區重

建工程的營造廠，也是更新前原所有權人，所占權利

價值比例頗高，並且價購更新後的部分餘屋，他們用

心重建自己家園，此乃新天地社區重建的特色。

新天地社區更新會理事長蘇秀英女士，是「無為而

治」的理事長，大小事幾乎由弟弟蘇建國總幹事全

包，蘇總幹事這些年來投入許多時間和心力，是社區

重建的大功臣。(文 黃雅盈)

事業內容摘要

霧峰鄉新天地社區都市更新事業

林森路976-986號

霧峰鄉新天地社區都市更新會

934.00㎡

住宅區

產權：全為私有土地   所有權人86人   概況：87戶   停車位：38輛

建物面積：10,574.56㎡     921地震後判為全倒建築物

集合住宅     建築面積：392.22㎡     實設建蔽率：48.23 %

法定容積率：200%      更新獎勵容積：1,886.49 m2

總樓地板面積：3,879.75㎡    構造樓層：地下1層/地上10層

停車位數：20輛      戶數：37戶   參與分配：30戶

權利變換

 65,762,235元

101,594,488元

李欣工程顧問公司

洪錫宏建築師事務所

寰宇不動產鑑定公司、宏大不動產鑑定公司、歐亞不動產鑑定公司

濟業營造工程有限公司

合作金庫中興分行

中華建築經理公司

張耀宗地政士事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

都市更新規劃單位

建築設計

不動產估價

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

案名

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

更新後

更新前

推動歷程

2001.01.15   都市更新會核准籌設

2001.04.09   都市更新會核准立案

2003.04.18   事業計畫審查及權利

    變換審查審竣

2003.05.27   公告實施

2003.07.28   取得建照

2004.01.16   開工

2005.02.04   變更權利變換計畫審竣

2005.03.09   公告實施

2005.10.12   使照核發

2001
2005


