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│台中縣  儒麟尊邸│

台中縣大里市	
儒麟尊邸（東美社區）

大里市東美社區都市更新事業

大里市鳳城街9-15號

大里市東美社區都市更新會

1,045.40㎡(重建區段530.21㎡、維護區段515.19㎡)

住宅區    

產權：全為私有土地   所有權人51人

概況：51戶    建物面積：3,313.79㎡

(重建區段2,093.38㎡、維護區段1,220.42㎡)

921地震後判為A棟36戶全倒、B棟15戶損壞輕微

集合住宅    建築面積：528.93㎡

實設建蔽率：55.22%    法定容積率：180%

更新獎勵容積：1,319.34㎡

總樓地板面積：A棟2,891.68㎡、B棟1,220.41㎡

構造樓層：地下1層/地上7層   停車位數：18輛

戶數：24 戶    參與分配：17戶

權利變換

51,799,494元

61,888,425元

洪玫如建築師事務所

洪玫如建築師事務所

宏大不動產鑑定公司、環宇不動產鑑定公司、歐

亞不動產鑑定公司

鑫昌營造股份有限公司

彰化商業銀行霧峰分行

中華建築經理公司

張玉真地政士事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

都市更新規劃單位

建築設計

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

案名

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

更新後

更新前

不動產估價

事業內容摘要

推動歷程

2000.11.21   都市更新會核准籌設

2001.02.05   都市更新會核准立案

2002.02.07   事業計畫審查及權利變換審查審竣

2002.03.08   公告實施

2002.08.29   取得建照

2002.10.08   動工日期

2003.09.15   使照核發

發心行善整合住戶

台3線大里中興路從台中往霧峰方向過大里橋後左轉

塗城路，整條街是熱鬧的市場，往前走不遠處再左轉

鳳城路就可以看到重建後已更名為「儒麟尊邸」的東

美社區，全新的建築，也是週邊最好的社區。

1984年竣工的東美社區原是地下1層、地上5層的兩棟

建築物，共51戶。921地震把在鬧市旁的東美社區A棟

36戶震毀需拆除，而B棟15戶損壞情形輕微，仍繼續

居住。雖然沒有人傷亡，但當時仍然千鈞一髮，震垮

的樓板壓在住戶身上，等到隔天天亮，國軍弟兄終於

救出住戶。黃福興先生經歷此難，發心行善服務。雖

然已打算另外購屋，連訂金都繳了，但當2000年9月

營建署服務團隊找到他，說明可以依都市更新重建，

他起心動念，決定扛起整合住戶的角色，開始籌組都

市更新會，並尋找規劃團隊協助。

黃先生一站出來就頗受住戶認同，住戶也很團結，從

2000年10月17日申請籌組都市更新會，到2001年2月5

日縣政府核准立案，時間並不長。A棟的所有權人超

過全社區半數，可以達到更新重建的門檻，但依2000

年11月29日增訂「九二一震災重建暫行條例」第17條

之2，社區可以在不變更B棟建築物區分所有權人權利

情形下，將更新單元內A棟劃為重建區段，B棟則劃為

維護區段，只要計算A棟的同意比例即可，讓社區更

新規劃進行更順利。

重建區段的土地所有權人共35位，有30位同意事業計

畫，比例達到85%以上。由於住戶參與重建分配的意

願略低，黃理事長與規劃團隊跟住戶溝通後，朝減戶

方向規劃，更新後興建24戶，為了增加居住空間，改

善居住品質，不依原樣重建，申請了容積獎勵，改為

設計地下1層、地上7層的電梯大樓，還規劃了18個停

車位，共有18戶參與重建。更新會於2002年5月7日通

過臨門方案審查，是第10號臨門家族成員，也是台中

縣大里地區第二個通過的。

新生的模範社區

2002年7月27日社區舉行動土典禮，是較早重建的幾

棟集合住宅之一。黃理事長與家人從事外燴行業，只

要他不出去辦桌，就是到工地監工，每個細節都會注

意，雖然他不是專家，但配合中華建經，總能做好把

關重建品質的任務。住戶要求更安全的結構，鋼筋的

用量頗多，但因當時建材價格較低，還好沒有增加太

多負擔，每坪的重建價格約在5萬5千元。

社區完工後更名「儒麟尊邸」，象徵社區新生，黃理

事長也希望能為社區帶來榮景，他很樂意和其它社區

分享重建經驗，台中縣政府的輔導團隊就認為東美社

區是模範社區。黃理事長也努力推銷社區的餘屋，一

戶一戶地就漸漸銷售完畢，其中也有其它受災集合住

宅的住戶前來購買。

另外，值得一提的是，黃理事長的外燴工作，漸漸在

臨門家族社區間傳開了，後來大里、霧峰地區其它社

區有動土、上樑、落成等活動，常常會看到黃理事長

忙進忙出的身影，可說是另一種形態的社區交流吧。

(文 張劭農)

震垮的樓板壓在黃福興身上，等到隔天天亮，國軍弟兄終於將他救出。經歷此難，黃先生

發心行善服務。雖然已打算另外購屋，連訂金都繳了，但當2000年9月營建署服務團隊找到

他，說明可以依都市更新重建，他起心動念，決定扛起整合住戶的角色，開始籌組都市更

新會，並尋找規劃團隊協助。由於黃理事長的熱心推動，使只有部分損毀的5樓公寓得以重

建，經減戶只規劃24戶電梯大樓，成為大里模範社區。

震後受損 震後受損 公聽會 理事長接受採訪
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