
120 121

在規劃階段，為了趕搭九二一基金會臨門方案的末班

車，更新會的規劃案數度更改，參與重建的戶數也一

直變動，但最後還是沒能趕上臨門方案的最後期限。

信託融資的難題

2004年9月社區也曾申請九二一基金會的達陣方案協

助，但因住戶需有自備款，所以未能達陣。2005年8月

18日社區與合作金庫大里分行召開信託貸款會議，希

望能獲得重建融資。更新會與銀行就誰擔任實施者意

見分歧，更新會希望自己擔任實施者，但銀行表示以

更新會為實施者，更新會理監事須擔任連保人，且更

新會無自籌利息和償債能力，如果工程進行中有部分

住戶不願意繼續參與重建或無法依約定交付利息，銀

行在撥付工程款時，會遭遇無法撥付的情況，造成銀
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台中縣霧峰鄉  
瑞士花園

霧峰鄉峰東段973地號第1筆土地更新單元

都市更新事業

霧峰鄉民生路76號

和富建設股份有限公司

1,314.00㎡

住宅區  

產權：全為私有土地   所有權人34人

概況：44戶   停車位：37輛

建物面積：8,236.78㎡

921地震後判為全倒建築物

集合住宅

建築面積：669.6㎡

實設建蔽率：52.68%

法定容積率：200%

更新獎勵容積：3,156.93㎡

總樓地板面積：7,145.93㎡

構造樓層：地上7層

停車位數：37輛

戶數：26戶   參與分配：9戶

權利變換

65,694,678 元

91,672,610 元

李欣都市更新股份有限公司

環宇不動產鑑定公司、華聲科技不動產估

價師事務所、卓越不動產估價師事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

都市更新規劃單位

不動產估價

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

案名

更新後

更新前

事業內容摘要行負擔，營造業者也無法取得應得的工程款，將造成

工程無法繼續進行，所以銀行不建議以更新會為實施

者辦理信託貸款。

委託實施者重建

為協助解決重建經費問題，九二一基金會請永東社區

的實施者合富建設評估是否可以協助瑞士花園社區，

合富建設評估之後，也願意循永東社區的方式協助。

更新會與合富建設經過多次協商，決定委託合富建設

擔任實施者。

由於未倒E、F棟的地下室必須修繕，於是更新單元劃

為整建區和全倒部分的重建區，事業計畫整建區的同

意比例約66%，重建區的同意比例約54%。重建區更

新後回復原樣，地下2層，地上8層共26戶，原住戶分

配8戶，其餘由實施者分配。地下室修繕的費用爭取到

九二一基金會修繕補強方案協助，獲得一千二百多萬

元的補助，也減輕了住戶的部分負擔。

本案的事業計畫和權利變換計畫於2007年1月3日由台

中縣政府公告實施，新、舊理事兩派的爭執，也在發

放不參與者現金補償後順利畫下句點。(文  張劭農)

部分全倒、部分未倒的社區，因為兩派新、舊理事互爭，導致錯失了臨門協助，繼而卻也未

能在達陣方案中成功達陣。因此，九二一基金會邀請合富建設協助瑞士花園社區重建，更新

會與合富建設經過多次協商，決定委託合富建設擔任實施者，從此才順利地走上重建之路。

推動歷程

2001.10.02   都市更新會核准籌設

2002.04.11   更新會核准立案

2006.01.12   舉辦公聽會

2006.04.28   核准事業概要

2006.07.21   公開展覽

2006.09.25   事業計畫審查及權利變換審查審竣

2007.01.03   公告實施

2007.03       取得建照

整建區現況台中縣政府輔導團隊訪談住戶會員大會

2001
?

二派住戶紛爭

瑞士花園社區在霧峰鄉民生路上，距離林家花園很

近，就在市場旁，非常熱鬧。921地震後部分倒塌，

社區分成A、B、C、D、E、F棟，地震之後社區A、

B、C、D棟26戶全倒，E、F棟未倒。然而當時規劃

團隊經驗不足，對都市更新也沒有正確的理解，自從

2002年4月11日縣政府核准瑞士花園都市更新會立案

以來，重建進度緩慢，導致部分住戶不滿，引起社區

內部爭執，2003年2月11日舉行臨時會員大會改選理

監事。

因為原建商及其親戚持有約半數的建物及土地持份，

住戶分為兩派，一派以原建商為主，即新任理監事

等；另一派以原任的理事長為首，兩派互相攻訐，最

後淪為意氣之爭。重建仍然沒有實質進展，仍停留


