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都市 

更新 

政府 

主導 

民間 

主導 

【公辦都更】 

【民間都更】 

其實，因為主導者不同 
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只是選舉一到…… 

就有人強力放送要推動， 

 

公辦都更！ 
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公辦都更 

誰說了算？ 
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政府劃定更新地區，說「這裡」要

採用公辦都更。通常是公有土地達

一定面積或占一定比率以上，或具政

策指標意義的地區。 
 

政府說了算 

註：如果地區範圍內有私有土地的話，為避免爭議，仍以 

       取得一定比率的同意書為宜。 
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政府劃定應實施更新地區，私有土

地所有權人「也」可以拜託主管機關

來公辦都更。但，這要看主管

機關願不願意。 

 

看政府願不願意 
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不見得是公有土地 

或公有土地占一定比率 

才要公辦都更； 

私有土地也可以 

請主管機關來公辦都更。 

也就是說 
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若是私有土地為主的話，政府常說

，最好是由民間自行整合辦理，政府

願意扮好審議、協助與監督的角色。

就是「公親」跟「事主」分清楚！ 

一般而言 
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那，公辦都更怎麼辦？ 
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第一種： 

由主管機關或同意其他政府機關 

公開評選，委託 

都市更新事業機構（建商） 

擔任實施者來辦理都更。 
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第二種： 

主管機關自行辦理， 

或同意其他政府機關 

自行辦理都更。 



12 

過去，政府總是說 

人力不足啦！ 

所以，… 
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公家委託建商辦都更 
 

公家自己辦都更 

 

 

 

使得「公辦都更」 
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http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=%E6%9F%AF%E6%96%87%E5%93%B2+%E9%83%BD%E6%9B%B4&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http%3A%2F%2Fnews.housefun.com.tw%2Fnews%2Farticle%2F14642972474.html&ei=j5FpVdyTEYb78QWGl4KoAw&psig=AFQjCNGCeHmCmotfLdoQAkVJ8csbIoYvcA&ust=1433068229925268
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若找建商來辦可能吃 

到連骨頭都不剩！ 

http://www.google.com.tw/url?sa=i&source=imgres&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAwQjRwwAA&url=http%3A%2F%2Fwww.arch.ncku.edu.tw%2Ffaculty%2F%25E6%259E%2597%25E6%25B4%25B2%25E6%25B0%2591-%25E6%2595%2599%25E6%258E%2588&ei=z5FpVbSdJIjx8gWhhYO4Aw&psig=AFQjCNGsAbfbT8lV2lDL1zwSPhln4wF7BQ&ust=1433068367680407


16 

台北市政府捐助成立的「

財團法人臺北市都市更新

推動中心」要擔當公辦

都更的實施者！ 

http://www.turc.org.tw/tw/
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有啥乜差別呢？ 

實施者 建商 政府 

出力整合 建商 政府 

籌錢起厝 建商 政府 

操作靈活度 高 低 

參與分配 是 是 

實施者目標 營利 非營利 
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因此，以後 

聽到公辦都更…… 
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要先問清楚誰要 

來擔任實施者 
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更新前後權利值多少？ 

是否合理？ 

共同負擔有哪些？ 

有無灌水？ 

分多？分少？關鍵 

都更條例說， 
按照更新前權利價值 
及提供資金比例， 
分配更新後的建物及土地。  

共同負擔 
（實施者投入資金）  

所有權人土地 
的權利價值 

壓低 

膨風 
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錢哪裡來？ 

實施者要傷腦筋。 
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哪一條路好走…… 
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公有土地，不管1或2都容易。華光社區全

部是公有地，因為有法務部司法院宿舍、

違建與歷史建築，數十年還沒有解決！ 

好解決早就解決了！ 

有人說，政府來擔當實施者，有公權力最

好， 絕對是非營利。問題是，政府機關的

靈活性總是差一些些！ 

有人說 
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全部是公有土地 

公有土地 

  ＞私有土地 

私有土地 

  ＞公有土地 

全部是私有土地 

見解不一 

註：難度最高10分，最低0分。 
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不要過度吹捧自己的選項，過度貶抑

另一個選項；最好先把所有權與住戶

現況搞清楚，自己的能耐與籌碼搞清

楚，才不會開出「漏氣」的支票。 

最好 

無限期支持政府來擔當「公辦都更」實施者， 

但，都更不是談情說愛 


