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台中縣豐原市		

瑞陽天地（向陽永照）

向陽永照社區災情慘烈，地震硬生生地

把靠北方的大樓給撕裂折斷了，住戶流

離失所分散各地，為了處理災後事務，

重建委員會還登報請住戶回來共商大

計。雖然38位住戶身亡，但大家仍決

定在原地重建。涂理事長本著室內設計

的專業，在設計細節上幾乎到了吹毛求

疵的地步，向陽永照大樓的建材都是同

等級價位中最好的，絕對不輸豪宅，如

今已成為豐原市的新地標。且經過6年

訴訟，2006年受害者獲得五千多萬賠

償金。雖然遲到，但還是證明了世間公

道。

災情慘重

921大地震後近一個月時，搭乘豐原客運公車往東勢

方向駛去，由向陽路左轉圓環東路時，坐在右側的乘

客絕不會忘記的畫面就是，看到向陽路上躺了一棟大

樓，那是地震後向陽永照大樓的身軀，在地震中應聲

倒地，造成38位住戶身亡，災情慘重。

心繫在災難中過世的長子和其一家人，也心繫全國受

災的同胞，涂正雄先生動員豐原獅子會捐款協助救

災。涂先生長期參與公共事務投身公益活動，同時喪

子、喪媳、喪孫誠是巨痛，也許是身上澎湃的熱血

吧，他很快就走出悲傷，願意協助社區重建。

向陽永照社區災情慘烈，地震硬生生地把靠北方的大

樓給撕裂折斷了，住戶流離失所分散各地，為了處理

災後事務，重建委員會還登報請住戶回來共商大計。

因為善後事務繁雜而且辛勞，重建會主委負荷不了，

於是請涂先生接任。

易地或原地重建

涂先生要領導住戶向原建商求償，彰顯公道，也要思

考社區下一步該怎麼走。因為傷亡嚴重，住戶曾想要

易地重建，然而這條路看來希望渺茫，涂先生接受營

建署服務團隊建議，成立都市更新會，以都市更新方

法解決重建面臨的問題，不論要易地還是原地重建，

才能一步一步走下去。2000年11月22日向陽永照申請

籌設都市更新會，2001年4月11日縣政府核准立案，推

選涂先生擔任理事長。這時涂理事長與住戶已經知道

易地重建要多費許多時間，他和理監事達成共識，採

原地更新重建。

憤怒激情的街頭抗爭並不能成事，重建必須有賴大家

的冷靜理性才能順利完成。涂理事長曾任室內設計公

會理事長，建築方面不是完全外行，住戶因此信任涂

理事長的重建構想。重建後的向陽永照一定是生活、

休憩兩相舒適，同時也必須是一棟安全堅固的住家。

規劃團隊與涂理事長配合，把理想付諸圖面，並衡量

住戶能負擔的重建金額，完成可行的重建計畫。每次

理監事會討論規劃案時，出席的理監事大多沒有甚麼

多餘的疑問，因為涂理事長都已經事先通盤考量過

了。

然而傷亡的烙印免不了影響住戶重建的意願，總計84

位土地所有權人，只有48位同意事業計畫，才將近六

成。規劃戶數比原本大樓減3戶，興建地下3層、地上

13層共75戶，並申請容積獎勵。原住戶有47戶參與分

配，涂理事長還遊說營造廠購買3戶，以降低九二一基

金會臨門方案的負擔。2002年8月13日向陽永照通過臨

門方案審查，成為第21號成員。

重建功德圓滿

涂理事長本著室內設計的專業，在細節上幾乎到吹毛

求疵的地步，只為了達成重生的使命。建築規劃戶戶

南北座向，三面採光充足，顧及每戶家事陽台日照時

權變說明會議      2004年3月24日上樑 2004年10月30日瑞陽落成典禮
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事業內容摘要 推動歷程

2001.01.03   都市更新會核准籌設

2001.04.11   都市更新會核准立案

2002.01.24   事業計畫  審查及權利變換審查審竣

2002.01.31   公告實施

2002.02.25   取得建照

2002.10.29   變更權利變換計畫審竣

2002.12.17   公告實施

2003.18.11   開工

2004.08.03   使照核發

2005.10.20   第二次變更權利變換計畫審竣

2005.12.01   公告實施

數至少達一小時以上，通風良好，曬衣無需陰乾，並

且在有限棟距下，透過設計營造具現代感的中庭景

觀。原大樓只有地下一層機械停車位，考量住戶停車

需求，重建時改為地下3層，全部都是平面停車位，

可停69部車。另外，向陽永照大樓的建材都是同等級

價位中最好的，絕對不輸豪宅。這也正是涂理事長可

以發揮專業之處。

社區動工兩年後，於2004年10月30日舉辦落成典禮，

社區更名為「瑞陽天地」，象徵太陽為重建帶來吉

祥。每當臨門家族其它社區到向陽永照拜訪時，涂理

事長都很樂意介紹交誼廳、會議室、空中花園，或是

池畔的咖啡雅座等設施，甚至還把自己的房子也當成

樣品屋般讓大家參觀。瑞陽天地的品質不只受到肯

定，原本九二一基金會購買的25戶餘屋，在臨門方

案結案前，經由更新會委託銷售公司的戶數都賣光

了。雖然曾有傷亡，但重建後已不再讓人哀傷，許多

住戶更是享受了充分而舒適的生活空間。此外，讓原

住戶感到欣慰的是，經過6年訴訟，2006年受害者獲

得五千多萬賠償金。雖然遲到，但還是證明了世間公

道。這麼一來，涂理事長算是功德圓滿了。

(文 張劭農)

臨門家族成員聚會，地點在瑞陽天地的會議室

營建署中部辦公室豐原社區訪談

貸款協商 重建完成

豐原市向陽永照大樓都市更新事業

豐原市向陽路316~328之1號

豐原市向陽永照大樓都市更新會

1,338.00㎡

住宅區   

產權：全為私有土地   所有權人84人

建物面積：9,033.38㎡

921地震後判為全倒建築物

集合住宅    建築面積：574.63㎡

實設建蔽率：45.94%    法定容積率：200%

更新獎勵容積：5,662.00㎡

總樓地板面積：11,830.58㎡

構造樓層：RC地下3層/地上13層

停車位數：汽車69輛   機車75輛

戶數：75戶    參與分配：47人

權利變換

208,659,860元

264,518,517元

全友建設股份有限公司、穆椿松建築師事務所

穆椿松建築師事務所

歐亞不動產鑑定公司、宏大不動產鑑定公司、

環宇不動產鑑定公司

立衡營造股份有限公司

合作金庫南豐原分行

中國建築經理公司

陳昭昇地政士事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

都市更新規劃單位

建築設計

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

案名

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

更新後

更新前

不動產估價

瑞陽擁有舒適的居住公共空間




