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台中縣霧峰鄉		
中喬大樓

台中縣霧峰鄉	
省府寶座社區

1981年間興建的5層店鋪公寓中喬大樓，921地震時向

南傾倒，造成十八戶房屋全毀，住戶也有傷亡。經過

近2年時間，住戶走出悲痛，申請籌組都市更新會辦理

重建，由蔡淑雲女士帶頭，蔡女士才剛走出震災喪女

的陰霾。更新單元共有20位土地所有權人，17位同意

事業計畫，比例達八成五，參與重建住戶有13位，規

劃興建16戶，與更新前變化不大。2002年中通過臨門

方案審查，是第17號家族成員。

中喬大樓重建進度較快，但社區自更新事業規劃起至

權利變換登記完成，一直都不平靜，主因是住戶間不

信任。規劃期間，部分住戶對估價有意見，認為獨厚

某些人，重新調整估價後爭議暫時平息，更新事業才

得以繼續。重建期間，會員和理監事對責任認知不

同，會員認為理監事要負起所有責任，而理監事認為

成敗是所有會員共同負責，因此對工程品質要求或更

新會事務是否處理得當，各有不同解讀而產生摩擦。

另外，會員對議事規則不尊重，常常否定之前的會議

結論，使更新會會務缺乏效率。許多會議還勞動主管

單位出席協調，但常因住戶心有定見，外人也無從調

解，就算九二一基金會、中華建經及與會員互動最多

的規劃團隊居間處理，成效也不大。歸根結底，不信

任的原因就是為了各戶重建負擔的金額。

中喬就是這樣在爭議不斷中，一步步走過難關，經過

四年努力和協議，還是完成了權利變換登記。

(文  黃雅盈)

省府寶座社區震災後大家慌成一團，全倒的慰助金還

是由房子租人的張絲女士幫忙住戶請領的，張女士因

此受到住戶的信任，請她協助處理重建大樓事務。雖

然張女士已經在大里另行購屋，為了住戶也為了自己

的房產問題，她決定扛起這個艱鉅任務，不斷向縣府

和張耀宗地政士請教重建訊息，並且挨家挨戶拜訪住

戶說明重建方式，整合有意願重建的住戶，2001年5月

開始都市更新重建的歷程。

本更新單元土地所有權人共81位，扣除1位遭限制登

記，共有57位同意事業計畫，比例達七成。然而參與

重建的住戶只有40位，必須減戶才能達到臨門方案門

檻，2002年11月省府寶座成為第42號臨門家族成員。

省府寶座和新天地社區土地相鄰，開工初期為了地界

問題互不相讓，幸而九二一基金會和中華建經從中協

調，才順利解決界址爭議，該事件也暴露出地震後界

址偏移及重測後無法獲得所有權人認同的鑑界種種問

題。另外，為了追回原不參與重建住戶欠繳的公用事

業費用，張絲理事長堅持住戶繳清欠費才能領現金補

償，讓住戶不得不面對自己應負的責任。不過，省府

寶座更新會銷售餘屋時，也曾產生不少公益與利益失

衡的問題，過程紛紛擾擾，相關單位協調後，還好並

沒有發生不可收拾的錯誤。

張理事長熱心公益，個性直率強勢，人稱「甘蔗

嫂」。曾有住戶懷疑臨門方案，甘蔗嫂信心十足向住

戶說：「向你掛保證，不然我賣田借錢給你起厝！」

由此可見她的氣魄。(文  黃雅盈)

事業內容摘要 事業內容摘要

霧峰鄉省府寶座都市更新事業

林森路962號至974號、中正路1137巷22弄13號至21號

霧峰鄉省府寶座都市更新會

9,681.00㎡

住宅區 

產權：全為私有土地   所有權人81人

概況：91戶   建物面積：8,218.20㎡

921地震後判為全倒建築物

集合住宅   建築面積：506.69㎡

實設建蔽率：46.32%   法定容積率：200%

更新獎勵容積：2,936.57㎡

總樓地板面積：6,957.44㎡

構造樓層：地下1層/地上8層

停車位數：汽車49輛   機車33輛

戶數：59戶   參與分配：43戶

權利變換

119,565,886元

152,229,597元

逢達地政士事務所

張維能建築師事務所

正揚不動產鑑定公司、中華民國企業技術鑑定

委員會、歐亞不動產鑑定公司

仁泉營造有限公司

建華商業銀行台中分行

中華建築經理公司

江立權地政士事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

都市更新規劃單位

建築設計

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

案名

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

更新後

更新前

不動產估價

霧峰鄉中喬大樓都市更新事業

林森路714-726號

霧峰鄉中喬大樓都市更新會

543.00㎡

住宅區  

產權：全為私有土地   所有權人20人

概況：18戶   建物面積：1,940.21㎡

921地震後判為全倒建築物

集合住宅     建築面積：258.26㎡

實設建蔽率：58.76 %    法定容積率：200%

更新獎勵容積：498.97㎡ 

總樓地板面積：1,763.84㎡

構造樓層：地上5層

戶數：16戶   參與分配：15戶

權利變換

 25,571,010元

 39,568,725元

事業計畫  台灣省建投公會聯合會 

權利變換  宏大不動產鑑定公司

施惟仁建築師事務所

宏大不動產鑑定公司、產經不動產鑑定公司、

歐亞不動產鑑定公司

新富營造有限公司

合作金庫大里分行

中華建築經理公司

張耀宗地政士事務所

實施方式

更新實施費用

總銷金額

建築設計

施工

管理銀行

建築經理公司

產權登記

案名

基地位置

實施者

基地面積

使用分區

更新後

更新前

都市更新規劃單位

不動產估價

推動歷程推動歷程

2001.06.05   都市更新會核准籌設
2001.10.04   都市更新會核准立案
2002.12.17   事業計畫審查及權利變換審查審竣
2003.01.27   公告實施
2003.04.24   取得建照
2004.06.01   開工
2005.09.06   使照核發

2001.09.07   都市更新會核准籌設

2001.11.28   都市更新會核准立案

2002.08.14   事業計畫審查及權利變換審查審竣

2002.11.25   公告實施

2002.12.27   取得建照

2003.03.05   開工

2004.01.07   使照核發
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